Conseil municipal du 20 décembre 2019
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Projet de délibération n°2019/227

Objet : Approbation et avis sur une procédure de modification du Plan Local d’Urbanisme

Le Plan Local d’'Urbanisme (PLU) de Saint-Jean de Braye a été approuvé par délibération du
conseil municipal du 16 décembre 2016 et modifié le 10 juillet 2018.

Par arrété du 24 juin 2019, le Président d’Orléans Métropole a engagé, a la demande de la
commune, une nouvelle modification du PLU.

Cette procédure doit répondre a la nécessité de modifier le réglement et le zonage du PLU pour
faciliter la réalisation de certains projets structurants de la commune. Il s’agit notamment de :
* supprimer une partie de I'emplacement réservé pour un éventuel aménagement de la rue
Edouard Branly afin de faciliter 'implantation de I'usine de décarbonatation,
* modifier le zonage d’'une partie inutilisée du cimetiére du Vieux Bourg dans le but d’'une
éventuelle cession aux riverains,
* ajouter un jardin lié au patrimoine sur une propriété de la rue de la Borde (classé en espace
boisé classé au précédent PLU),
* apporter une précision réglementaire sur la bande de constructibilitt en zone UC (les
nouvelles voies créées ne généreront pas de nouvelle bande de constructibilité),
* mettre a jour la liste des emplacements réservés.

Ces changements entrainent la mise a jour des piéces suivantes : réglement et ses annexes, plan
de zonage.

Le dossier a fait I'objet d’un envoi aux personnes publiques associées et d’'une enquéte publique
qui a eu lieu du 7 octobre au 6 novembre 2019 en mairie de Saint Jean de Braye et au siége
d’Orléans Métropole.

La Mission Regionale de I'Autorité Environnementale Centre-Val de Loire (MRAe), dans son avis
du 13 septembre 2019, aprés examen au cas par cas, a déclaré que la modification du PLU de
Saint-Jean de Braye n’est pas soumise a évaluation environnementale.

La Chambre de Commerce et d’Industrie (CCI) a donné un avis favorable au projet.

La Région et la commune de Semoy ont indiqué qu’elles n'avaient pas d’observation particuliére a
émettre.

Un administré souhaitant obtenir une dérogation a la bande de constructibilité¢ en zone UC a
consigné plusieurs observations dans le registre et adressé un courrier au commissaire enquéteur.
Le commissaire enquéteur a émis un avis favorable au projet de modification n°2 du Plan Local
d’'Urbanisme.

Ceci étant exposé,
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Vu le code de I'urbanisme et notamment ses articles L 153-45 a L 153-48, R 153-20 et R 153-21,

Vu le PLU de Saint-Jean de Braye approuvé par délibération du conseil municipal du 16 décembre
2016, mis a jour les 15 septembre et 19 décembre 2017, modifié le 10 juillet 2018,

Vu l'arrété métropolitain n°2019-067 engageant la procédure de modification n°2 du Plan Local
d’Urbanisme de la ville de Saint-Jean de Braye,

Vu l'arrété prescrivant 'enquéte publique relative au projet de modification n°2 du Plan Local
d’Urbanisme de la ville de Saint-Jean de Braye,

Vu la décision de la MRAe Cenre-Val de Loire n°2019-2602 en date du 13 septembre 2019,
Vu l'avis de la commune de Semoy en date du 4 septembre 2019,

Vu l'avis de la Région Centre-Val de Loire en date du 19 septembre 2019,

Vu l'avis émis par la Chambre de Commerce et d’Industrie en date du 26 septembre 2019,
Vu le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur en date du 30 novembre 2019,

Aprés avis favorable de la commission compétente,

Il est proposé au conseil municipal :

- de prendre acte du résultat de la concertation sur le projet de modification n°2 du Plan Local
d’Urbanisme telle que présentée dans le rapport de présentation ci-annexé,

- de donner un avis favorable a I'approbation de la procédure de modification par le conseil
meétropolitain.
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Conseil municipal du 20 décembre 2019

Fkdedekdekdedohdkkkkdik

Projet de délibération n°2019/228

Objet : Subvention exceptionnelle 2019 a I’association La Ressource AAA

L'association La Ressource AAA est une association installée depuis 2018 au Pdle ESS situé rue
Frangois Rabelais a Saint-jean de Braye. Cette association est une ressourcerie créée en 2014 a
des fins de recyclerie artistique, créative et alternative.

Développée sur plusieurs sites et activités a travers I'agglomération orléanaise, ses objectifs sont
multiples :

* lutter contre le chémage en favorisant la remobilisation vers 'emploi

* lutter contre les exclusions et les inégalités sociales et économiques

* implanter et développer une nouvelle activité €conomique de proximité

* apporter des réponses innovantes en matiére de gestion urbaine de proximité

* developper une plus grande cohésion sociale dans les quartiers

* encourager la participation des citoyens.

Son implantation au Péle ESS constitue une opportunité pour développer I'ensemble des actions
de l'association au cceur d’'un quartier prioritaire : récupération et collecte des encombrants,
valorisation, revente a prix solidaires, sensibilisation et éducation au développement durable.

Afin d'assurer correctement ses missions pour I'année 2019 en lien avec I'implantation au Péle
ESS et sa participation aux activités de I'association le 6-10, 'association sollicite une subvention
exceptionnelle auprés de la ville.

Ceci étant exposé,

Aprés avis favorable de la commission compétente,

Il est proposé au conseil municipal :

- de verser une subvention exceptionnelle de 5 000 € & I'association La Ressource AAA pour
soutenir I'association dans ses activités.

Cette dépense sera imputée au chapitre 65 — 6574 — 203656
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Conseil municipal du 20 décembre 2019
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Projet de délibération n°2019/229

Objet : Demande de garantie d’emprunt — SCALIS — Acquisition en VEFA de 17 logements -
Avenue Pierre et Marie Curie a Saint-Jean de Braye — Financement de 13 logements
Vu les articles L 2252.1 et L 2252.2 du code général des collectivités territoriales,

Vu l'article 2298 du code civil,

Vu le contrat de prét N°101665 en annexe signé entre SCALIS ci-aprés I'emprunteur, et la Caisse
des Dépédts et Consignations ;

Apres avis favorable de la commission compétente,

Il est proposé au conseil municipal :

- de délibérer comme suit :

Article 1 : La commune de Saint-Jean de Braye accorde sa garantie de 50 % pour le
remboursement d'un prét d’'un montant total de 1 161 786 euros souscrit par I'emprunteur auprés
de la Caisse des Dépdts et Consignations, selon les caractéristiques financiéres et aux charges
et conditions du contrat N°101665 constitué de 5 lignes du prét.

Ledit contrat est joint en annexe et fait partie intégrante de la présente délibération.

Article 2 : La garantie est apportée aux conditions suivantes :

La garantie de la collectivité est accordée pour la durée totale du prét et jusqu'au complet
remboursement de celui-ci et porte sur I'ensemble des sommes contractuellement dues par
I'emprunteur dont il ne se serait pas acquitté a la date d’exigibilité.

Sur notification de l'impayé par lettre simple de la Caisse des Dépdts et Consignations, la
collectivité s’engage dans les meilleurs délais a se substituer a I'emprunteur, pour son paiement,
en renongant au bénéfice de discussion et sans jamais opposer le défaut de ressources

nécessaires a ce réglement.

Article 3 : Le conseil municipal s'engage pendant toute la durée du contrat de prét a libérer, en
cas de besoin, des ressources suffisantes pour couvrir les charges de celui-ci.
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mprunieur n® 000209431
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CONTRAT DE PRET

Entre

SCALIS, SIRENN”: 815620463, sis(e) 14 RUE SAINT LUC 36006 CHATEAUROUX CEDEX,
Ci-aprés indifféeremment dénommeé(e) « SCALIS»ou « 'Emprunteur »,

DE PREMIERE PART,

et

LA CAISSE DES pEPOTS ET CONSIGNATIONS, &tablissement spécial créé par la loi du 28
avril 1816, codifiee aux articles L. 518-2 et suivants du Code monétaire et financier, sise 56 rue
de Lille, 75007 PARIS,

Ci-aprés indifferemment dénommée « la Caisse des Dépots », « la CDC » ou « le Préteur »
DE DEUXIEME PART,

Indifféremment dénommé(e)s « les Parties » ou « la Partie »
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Caisse des dépdts et consignations s
2 avenue de Paris - Le Primat - 45056 Oriéans cedex 1-Tél: 023879 18 00 /’
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ARTICLE 1
ARTICLE 2
ARTICLE 3
ARTICLE 4
ARTICLE 5
ARTICLE ¢
ARTICLE 7
ARTICLE 8
ARTICLE 9
ARTICLE 10
ARTICLE 11
ARTICLE 12
ARTICLE 13
ARTICLE 14
ARTICLE 15
ARTICLE 16
ARTICLE 17
ARTICLE 18
ARTICLE 19
ARTICLE 20
ARTICLE 21
ARTICLE 22
ANNEXE

SOMMAIRE
OBJET DU PRET P.4
PRET P.4
DUREE TOTALE P.4
TAUX EFFECTIF GLOBAL P.4
DEFINITIONS P.5
CONDITIONS DE PRISE D’EFFET ET DATE LIMITE DE VALIDITE DU CONTRAT P.9
CONDITIONS SUSPENSIVES AU VERSEMENT DE CHAQUE LIGNE DU PRET P.S
HISE A DISPOSITION DE CHAQUE LIGNE DU PRET P.10
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CALCUL ET PAIEMENT DES INTERETS P.16
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ARTICLE1 OBJETDU PRET

Le présent Contrat est destiné au financement de J'opération EDENE, Parc social public, Acquisition en VEFA
de 13 logements situés Av Pierre et Marie Curie 45800 SAINT-JEAN-DE-BRAYE.

Ce Prét concourt au financement de l'opération comportant au total 47 logements.

ARTICLE2 PRET

Le Préteur consent & Emprunteur qui I'accepte, un Prétd'un montant maximum d'un million cent-soixante-et-un
mille septncent-quatre«vingt-six euros (1 161 786,00 euros) constitué de 5 Lignes du Prét.

Ce Prét est destiné au financement de l'opération visée a I'Articie « Objet du Prét » et selon Iaffectation
suivante

s PLAl, dun montant de cent-quatre-vingt-quatorze mille trois-cent-cinc{uante—s‘épt éa}bé
(194 357,00 euros) ;

. PLAI foncier, d'un montant de cent-soixante-neuf mille cent-cinquante-sept euros (169 157,00 euros) .
« PLUS, d'un montant de quatrecent—trenta«neuf mille quarante eurcs (439 040,00 BUros) ;

« PLUS foncier, dun montant de deux-cent-soixante-huit mille deux-cent-trente-deux euros
(268 232,00 euros) ;

« Prét Booster Taux fixe - Soutien a la production, d'un montant de quatre-vingt-onze mille euros
{91 000,00 euros) ;

Le montant de chague Ligne du Prét ne pourra en aucun cas atre dépassé et il ne pourra pas y avoir de
fongibilité entre chaque Ligne du Prét.

ARTICLE 3 DUREE TOTALE

Le Contrat entre en vigueur suivant les dispositions de PArticle « Conditions de Prise d'Effet et Date Limite
de Validité du Contrat » pour uné durée totale allant jusqu'au paiement de la derniére échéance du Prét.

ARTICLE4 TAUX EFFECTIF GLOBAL

Le Taux Effectif Global (TEG), figurant & PArticle « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du

Prét », est donné en respect des dispositions de Iarticle L. 3134 du Code monétaire et financier.

Le TEG de chaque Ligne du Prét est calculé pour leur durée totale sans remboursement anticipé, sur la base

du taux d'intérét initial auquel s'ajoutent les frais, commissions ou rémunérations de toute nature nécessaires
& l'octroi du Prét.

S
e
Caisse des dépéts et consignations n
2 avenue de Paris - Le Primat - 45056 Orléans cedex 1 - Tél: 0233791800
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Pour linterprétation et I'application du Contrat, Jes termes et expressions Ci-aprés auront la signification
Suivante :

Les «Autorisaﬁom » désignent tout agrément, permis, certificat, autorisation, licence, approbation,
notarisation oy enregistrement.

détermings par interpolation .Iinéaire réalisée & partir gy Taux OAT pybiig Pour une durée immédiatement
inférieure et de celuipublie Pourunedurée immédiatementsupéﬁeure. SurBloomberg, encas d'indisponibilité, de
la page pour Ja référence de marché susvisée, les Parties pourront convenir d'utiliser leg différentes cotations

La « Courbe de Taux de Swap Inflation » désigne I courbe formée per la structyre par termes des taux de
Swap inflation. Ces taux sont (i) publies pour différentes maturités sur leg pages Bloomberg (faux de swap
« mid » correspondant g i moyenne entre le tayy demandé ou « bid » 6t le taux offert oy « ask ») 2 I'aide des
codes <FRSW]1 Index> 3 <FRSWI50 Index> (taux London Composite swap zéro coupon pour Finflation hors

La « Date de Début ds 1 Phase d’Amom‘ssemant » correspond ay premier jour dy mois suivant Jg Date
d'Effet du Contrat additionnée, dans le cas d'une Ligne du Prat avec une Phase de Préﬁnancement, de Ia
Durée de 13 Phase de Préfinancement.

Les « Dates d’Echéances » correspondent, pour une Ligne du Prét, ayx dates de paisment des intéréts et/oy
de remboursement gy Capital pendant (a2 Phase d’Amortissemem.

La « Date d’Effet » dy Contrat est ia date de rg ion, par le Préteur, dy Contrat $igné par Pensempie des
Parties et ce, dos lors que Ig (ou les) condition(s) stipulée(s) a I'Article « Conditions dg Prise d*Effet ot Date
Limite de Valldité du Contrat » o {ont) ét& remplie(s).

Paraphes
(7 %
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La « Date Limite de WMobilisation » correspond 2 la date de fin de la Phase de Mobilisation d'uné Ligne du
Prét et est fixee soit deux mois avant la date de premiére échéance si 1a Ligne du prét ne comporte pas de
Phase de préfinancement, soft au terme de la Durée de la Phase de préfinancement Si ta Ligne du Prét
comporte une Phase de préfinancement.

Le « Droit Environnemental » désigne () la légisiation de {Union Européenne (en ce compris ses principes
généraux et usages), (i) les lois et régiementation,s nationales, ainsi que (iii) tous traités internationaux
applicables.

La « Durée de Ia Ligne du Prét » désigne, pour chaque Ligne du Prét, la durée comprise entre i2 Date de
Début de la Phase d'‘Amortissement et \a derniére Date d'Echéance.

La « Durée totaie du Prét » désigne la durée comprise entre le premier jour du mois suivant sa Date d'Effet
et la derniere Date d'Echéance.

{a « Durée dela Phase d'Amorﬂssemant de la Ligne du Prét » désigne la durée comprise entre la Date de
Début de la Phase d'Amortissement et 1a derniére Date d'Echéance.

La « Garantie » est une sureté accordée au Préteur qui lui permet d'obtenir le paiement de sa créance en ¢as
de défaillance de I'Emprunteur.

La « Garantie publique » désigne fengagement par lequel une collectivité publique accorde sa caution a
PEmprunteur en garantissant au Préteur le remboursement de la Ligne du Prét en cas de défaillance de sa

part.

L'« Index » désigne, pour une Ligne du prét, 'index de référence appliqué en vue de déterminer le taux
d'intérét.

L'« Index Livret A » désigne le taux du Livret A, exprimé sous forme de tauX annuel, calculé par les pouUvoirs
publics sur la base de la formule en vigueur décrite a larticle 3 du reglement n°86-13 modifié du 14 mai 1986
du Comité de la Rég!ementatlon Bancsire et Financiére relatif & la rémunération des fonds regus par les
&tablissements de crédit.

A chaque Révision de Vindex Livret A, 'Emprunteur aura la faculté de solliciter du Préteur la communication
des informations utiles concernant 1a nouvelle valeur applicable 3 la prochaine Date d'Echéance. En cas de

disparition ou de non-publication de 'index, PEmprunteur ne pourra remetire en cause \a Consolidation de la
Ligne du Prét ou retarder le paiement des échéances. Celles-ci continueront & atre appeléss aux Dates
d’'Echeances contractuelles, suf ia base du dernier Index publié et seront révisées lorsque les nouvelles

modalités de révision seront connues.

Si le Livret A servant de base aux modalités de révision de tauX vient & disparaitre avant le complet
remboursement du Prét, de nouvelles modalités de révision seront déterminées par le Préteur en accord avec
les pouvoirs publics. Dans ce cas, tant que jes nouvelles modalités de révision ne seront pas définies,

rEmprunteur ne pourra user dela fécuité de rembourser par anticipation qu'a titre pravis;onnet - |e décompte

de remboursement définitif sera établi des détermination des modalités de révision de remplacement.
Le « Jour ouvré » désigne tout jour de la semaine autre queé le samedi, le dimanche ou jour ferie legal.

La « Ligne du Prét » désigne la ligne affectée ale réalisation de Popération ou & une composante de celleci.
Elle correspond & un produit déterminé et donne lieu & {'établissement d'un tableau d'amortissement qui lui
est propre. Son montant correspond a la somme des Versements effectués pendant 12 Phase de Mobilisation
auque! sont ajoutés le cas échéant, pour une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement, les intéréts
capitalisés liés aux Versements.

_Paraphes_
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financier,

La « Phase d’Amortissement pour une Ligne du Prét sans Phase de Préfinancement » désigne, pour
chaque Ligne dy Prét, la période déb tant au premier jour du mois suivant ig Date d'Effet, durant laquelle
I'Emprunteur rembourse le Capital prété dans les conditions définies a FArticle « Réglement des
Echéances », et allant jusqu'a Ia dernigre Date d'Echéance.

La « Phase de Mobilisation pour une Ligne du Prét sans Phase de Préfinancement » désigne ia période
débutant dix (10) Jours ouvrés apres la Date d'Effet et s'achevant 2 mois avant ia date de premiere échéance
de la Ligne du Prét- Durant cette phase, "Emprunteur a la faculté d'effectuer des demandes de Versement.

Le « Prét » désigne la somme mise & disposition de FEmprunteur sous g forme d'une ou plusieurs Lignes dy
Prét. Son montant ne peut pas excéder celui stipulé & I'Article « Prét »,

Le « Prét Locatif 3 Usage Social » (PLUS) est défini & Farticle R. 331-14 qy Code de Ia construction et de
I'habitation. 1| est destiné & l'acquisition, 3 Ia construction et a l'amélioration de logements locatifs a usage
social. - ‘

Le « Prét Locatif Aidé d’Intégration » (PLAI) est défini & larticle R. 331-14 gy Code de Ia construction et de
I'habitation. Il est destiné & l'acquisition, la construction et I'aménagement de logements locatifs trés sociaux.

Le « Prét Booster » est destiné & soutenir Ia production nouvelle de logements sociaux.

La « Révision » consiste & prenidre en compte la nouvelle valeur de I'Index de référence selon les modalités
de révision ci-dessous :

La « Double Révisabilité Limitée » (DL) signifie que, Pour une Ligne du Prét, Je taux d'intérét actuariel
annuel et le taux de progressivité des échéances sont révisés en cas de variation de I'index. Toutefois, le taux
de progressivité des échéances ne peut étre inférieur a son faux plancher.

La « Simple Révisabilité » (SR) signifie que pour une Ligne du Prét seuy Je taux d'intérét actuarie| annuel est
révisé en cas de variation de I'lndex. : ‘

Le « Taux Fixe » désigne le taux ni variable, ni révisable appligué a une Ligne du Prat.
Le « Taux OAT » désigng, & un moment donne et pour une maturité donnée, le tayx de rendement (exprimé
par I'Etat Francais. Les Taux OAT utilisés sont ceux composant Ia courbe publiée sur la page Bloomberg

<YCGT0014>. Sur Bloomberg, en cas d’indispo_nibilité, de la page pour Ig référence de marché susvisée, Jos
Parties pourront cohvenir d'utifiser Jes difiérentes cotations publiées par |3 Banque de France,

Caisse dos dépéts et consignations
2 avenue de Paris - Le Primat - 45056 Orléans codex 1 - Tél - 02387918 00 o
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Le « Taux de Swap EURIBOR » désigne & un moment donné, en euro et pour une maturité donnée, le taux
fixe in fine qui sera échangé contre Findex EURIBOR constaté. Les Taux de Swap EURIBOR sont publiés
pour différentes maturités sur la page Bloomberg <IRSB 19> (taux swap « ask » pour une cotation, « bid »
dans les autres cas), taux composites Bloomberg pour la Zone euro, disponibles pour jes maturités allant de
1 & 50 ans, ou en cas de cessation de publication sur cette page, toute autre page Bloomberg ou Reuters ou
toute autre page publiée par un fournisseur de données financiéres qui- serait notifiee par le Préteur a
I"Emprunteur.

Le « Taux de Swap inflation » désigne, & un moment donné et pour une maturité donnée, le taux {exprimé en
pourcentage ou en points de base par an) fixe zéro coupon (déterminé lors de la conclusion d’un Contrat de
swap) qui sera échangé contre rinflation cumulée sur la durée du swap (Vindice dlinflation est identique &
celui servant de référence aux OATI, tel que publie sur les pages de 'Agence France Trésor). Les Taux de
Swaps Inflation sont publiés pour différentes maturités sur les pages Bloomberg (taux de swap zéro coupon
« ask » pour une cotation, « bid » dans les autres cas) a l'aide des codes <FRSWI1 Index> & <FRSWI50
index> (taux London composite swap zéro coupon pour Iinflation hors tabac, disponibles pour des maturités
allant de 1 & 50 ans) ou en cas de cessation de publication sur ces pages, toutes auires pages Bioomberg ou
Reuters ou toute autre page publiée par un fournisseur de données financiéres qui seraient notifiées par le
Préteur a 'Emprunteur.

La « Valeur de Marché de la Ligne du Prét» désigne, pour une Ligne du Prét, a une date donnée, la valeur
actualisée de chacun des flux de Versements et de remboursements en principal et intéréts restant & courir.

Dans le cas d'un Index révisable ou variable, les achéances seront recalculées sur la base de scénarios

déterminés :

- sur la Courbe de Taux de Swap Euribor dans le cas de I'index Euribor |

- sur la Courbe de Taux de Swap Inflation dans le cas de l'index I'inflation |

- sur une combinaison de la Courbe de Taux de Swap Euribor et de la Courbe de Taux de Swap Inflation,
dans le cas des index Livret A ou LEP.

Les échéances calculées sur la base du taux fixe ou des scénarios définis ci-dessus, sont actualisées sur la
Courbe de Taux de Swap Euribor zéro coupon.

Les courbes utilisées sont celles en vigueur le jour du calcul des sommes dues.

La « Valeur de Marché sur Courbe de Taux OAT » désigne, 2 une date donnée, la valeur actualisée de
chacun des fluxen principal et intéréts restant @ courir, des montants concernés.

Dans le cas d'un Index révisable ou variable, les échéances seront recalculées sur la base de scénarios

déterminés :

- sur la Courbe de Taux de Swap Euribor dans le cas de I'index Euribor ;

- sur la Courbe de Taux de Swap Infiation dans je cas de I'index Vinflation ;

- sur une combinaison de la Courbe de Taux de Swap Euribor et de la Courbe de Taux de Swap Infiation,
dans le cas des Index Livret A ou LEP.

Les échéances calculées sur la base du Taux Fixe ou des scénarios définis ci-dessus, sont actualisées suf la
Courbe de Taux OAT 2610 coupon minorée de quinze (15) points de base.

Le « Versement » désigne, pour une Ligne du Prét, ia mise a disposition de pPEmprunteur de tout ou partie du
montant en principal de {a Ligne du Prét.
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ARTICLE 6 CONDITIONS DE PRISE D’EFFET ET DATE LIMITE DE VALIDITE DU CONTRAT
Le présent contrat et Fannexe devront étre retournés signés au Préteur
- S0it par courrier : le Contrat devra alors étre doment complété, paraphé a chaque page et signé a la
- soit électroniquement via le site www.banquedesterritoires fr si I'Emprunteur a opté pour la signature
électronique : la signature sera alors apposée électroniquement sans qu'il soit besoin de parapher les
Le contrat prendra effet 2 la date de réception du Contrat signé par l'ensemble des Parties et aprés
réalisation, & la satisfaction du Préteur, de la (ou des) condition(s) ci-aprés mentionnée(s).

A défaut de réalisation de cette (ou de ces) condition(s) & la date du 31/10/2019 le Préteur pourra considérer
le présent Contrat comme nul et non avenu.

La prise d'effet est subordonnée a Ia réalisation de la (ou des) condition(s) suivante(s) :

- la production de (ou des) acte(s) conforme(s) habilitant e représentant de FEmprunteur & intervenir au
présent contrat.

ARTICLE 7 CONDITIONS SUSPENSIVES AU VERSEMENT DE CHAQUE LIGNE DU PRET

il est précisé que le Versernant'd'une Ligne du Prét est subordonné au respect des dispositions Suivantes |

- que l'autorisation de préléevement soit retournée au Préteur signée par un représentant de I'Emprunteur
habilité ; :

- quil n'y ait aucun manguement de !'Emprunteu_r a l'un quelconque des éngagements prévus & I'Article
« Déclarations et Engagements de PEmprunteur » ;

- qu'aucun cas d'exigibilité anticipée, visé 3 I'Article « Remboursements Anticipés et Leurs Conditions
Financiéres », ne soit Survenu ou susceptible de survenir ;

- que 'Emprunteur ne soit pas en situation d'impays, de quelque nature que ce soit, vis-a-vis du Préteyr N

- que "Emprunteur justifie au Préteur 'engagement de F'opération financée tel que précisé a I'Article « Mise a
Disposition de chaque Ligne du Prét » ;

- que 'Emprunteur produise au Préteur la (ou les) pigce(s) suivante(s) :
# Contrat de prét(s) signé de 'ensembie des partiss
# Garantie conforme et exécutoire de la Communauté Orléans Métropole a 50%
# Garantie conforme et exécutoire de la Ville de Saint Jean de Braye & 50%
= Justificatif de subvention de la Communauté Orléans Métropoie pour 12 500 €
= Justificatif de subvention dela Région pour un montant de 44 000 €
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A défaut de réalisation des conditions précitées au moins dix (10) Jours ouvrés avant la date souhaiteée pour
le premier Versement, le Préteur sera dans I'impossibilité de procéder au Varsement des fonds a cette date.

ARTICLES MISE A DISPOSITION DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Chaque Ligne du Prét est mise 2 disposition pendant la Phase de Mobilisation du Contrat. Les Versements

sont subordonnés au respect de ['Article « Conditions Suspensives au Versement de chaque Ligne du

Prét », a la conformité et & {'effectivité de la (ou des) Garantie(s) apportée(s), ainsi qu'a la justification, par

'Emprunteur, de 'engagement de l'opération financée notamment par la production de l'ordre de service de

gérgtlarrage des travaux, d’'un compromis de vente ou de toute autre piéce préalablement agréée par le
eur.

Sous réserve des dispositions de I'alinéa précédent, un échéancier de Versements pour chaque Ligne du Prét
est proposé par le Préteur a 'Emprunteur. Cet échéancier est positionné & 1a Date Limite de Mobilisation des
fonds.

Le premier Versement est subordonné & la prise d'effet du Contrat et ne peut intervenir moins de dix (10)
Jours ouvrés aprés la Date d'Effet et le dernier Versement doit intervenir avant la Date Limite de Mobilisation.

Il appartient 2 I'Emprunteur de s’assurer que Iéchéancier de Versements correspond & 'opération financée ou
de le modifier dans les conditions ci-apreés .

toute modification du ou des échéanciers de Versements doit étre

- soit adressée par 'Emprunteur au Préteur par leftre parvenue au moins dix (10) Jours ouvres avant la date
de Versement prévue initialement,

- soit réalisée par 'Emprunteur directement sur le site . www banquedesterritoires.fr en respectant un délai de
trois (3) Jours ouvrés entre la date de demande et la nouvelle date de réalisation du Versement souhaitée.

Le Préteur se réserve le droit de requérir de 'Emprunteur les justificatifs de cette modification de 'échéancier.

A la date limite de mobilisation de chaque Ligne du Prét, si la somme des Versements est inférieure au
montant de la Ligne du Prét, le montant de la Ligne du Prét sera ramené au montant effectivement versé dans
les conditions figurant & l'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét».

En cas de retard dans le déroulement de l'opération, rEmprunteur s’engage a avertir le Préteur et & adapter le
ou les échéanciers de Versements prévisionnels aux besoins effectifs de décaissements liés a 'avancement
des travaux.

Le Préteur a la faculté, pour des raisons motivées, de modifier une ou plusieurs dates prévues a 'échéancier
de Versements voire de suspendre les Versements, sous réserve d'en informer préalablement 'Emprunteur
par courrier ou par voie électronique.

Les Versements sont domiciliés sur le compte dont l'intitulé exact est porté sur I'accusé de réception transmis
a I'Emprunteur & la prise d'effet du Contrat.

‘Emprunteur a la faculté de procéder & un changement de domiciliation en cours de Versement du Prét sous
réserve d’en faire la demande au Préteur, par lettre parvenue au moins vingt (20) Jours ouvrés avant la
nouvelle date de réalisation du Versement.

Le Préteur se réserve, toutefois, le droit d’agréer les établissements teneurs des comptes ainsi que les
catégories de comptes sur lesquels doivent intervenir les Versements.
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ARYICLE 9 CARACTERISTIQUES FINANCIERES DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Les Caractéristiques financiéres de chaque Ligne dy Prét sont les Suivantes :
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L'Emprunteur reconnail que, conformément & la réglementation en vigueur, le TEG susmentionneé, calcglé

selon un mode proportionnet au taux de période &tabli & partir d'une période de mois normalisés et rapporté &
une année civile, est fourni en tenant compte de rensemble des commissions, rémunérations ét frais, dont les
frais de garantie, supportés par Emprunteur et portés 2 la connaissance du Préteur lors de Pinstruction de
chague Ligne du Prét.

Pour F'avenir, le Préteur et FEmprunteur reconnaissent expressément pour chaque Ligne du Prét, que.

-le TEG du fait des particularités de taux notamment en cas de taux variable, ne peut étre fourni qu'a titre
indicatif ;

- le calcul est effectué sur I'hypothése d'un unique Versement, & la date de signature du Contrat qui vaut,
pour les besoins du calcul du TEG, date de début d'amortissement theorique du Prét.

Toutefois, ce TEG indicatif ne saurait &tre opposable au Préteur en cas de modification des informations
portées & sa connaissance.

Et, VEmprunteur reconnait avoir procédé personneilement a toutes les estimations gu'il jugeait nécessaires @
{'appréciation du coOt total de chaque Ligne du Prét.

Les frais de garantie, visés ci-dessus, sont intégrés pour le calcul du TEG sur ia base du moniage de garantie
prévu 2 rArticle « Garantie ».

ARTICLE 10 DETERMINATION DES TAUX
MODALITES DE DETERMINATION DU TAUX FIXE

Le Taux Fixe est déterminé par le préteur, pour chaque Ligne du prét. Sa valeur est définie a I'Article
« Caraciéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

MODALITES D’ACTUALISAT!ON puU TAUX VARIABLE

A chague variation de P'index, 'Emprunteur aura la faculté de solliciter du Préteur ja communication des
informations utiles concernant les nouvelies valeurs applicables @ ia prochaine Date d’Echéance de chaque
Ligne du Prét.

Selon les caractéristiques propres a chaque Ligne du Prét, Iactualisation du (ou des) taux applicable(s)
s'effectue selon les modalités de révisions ci-aprés.

Le taux d'intérét et, lecas échéant, letauxde progressivité de l'échéance indiqués a l'Article « Caractéristiques
Financiéres de chaque Ligne du Prét », font l'objet d'une actualisation de leur valeur, a la Date d’Effet du
Contrat, en cas de variation de I'index.

Les valeurs actualisées sont calculées par application des formules de révision indiquées ci-aprés.

MODALITES DE REVISION DU TAUX VARIABLE
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Pour chaque Ligne du Pret révisée selon ja modalité « Simple Révisabilité », le taux d'intérat actuariel annye)

1) indiqué a IArticie « Caractéristfques Financiéres de chaque Ligne dy Prét » et actualise comme indiqué
ci-dessus, est révisé & la Date de Début de I Phase d'Amortissement Puis & chaque Date d'Echéance de la
Ligne du Prat, dans les conditions ci-aprés définies :

- Le taux d'inteérat révisé () de Ia Ligne du Prét est déterminé sefon 1a formule: r=T+pm

oit T désigne e taux de I'Index en vigueur a la date de Reévision etMla marge fixe sur Index prévue a I'Article
« C&mctéris’tiques Financiéres de chaque Ligne dy Prét» en vigueur 3 la Date d'Echéance de la Ligne du
Prét,

Le taux ainsj calculé correspond au taux actuarie! annyel pour la durée de |3 Ligne du Pret restant a courir. i
s'applique au capital restant dg et, le cag échéant, 3 Ja part des intéréts dont le réglement a atg différe,

Le taux révise S’applique &u calcul des échéances relatives 4 la Phase d’Amortissement restant 3 couyrir,

Pour chaque Ligne du Preét révisée selon Ja modalité « Doub!evRévisabiﬁté Limitée » avec un plancher a 0 %,
le taux d'intérét actuariel annuej () et le taux annyei de progressivité (P) indiqués & I'Article « Caractéristiq‘ues
Financiéres de chaque Ligne du Prat » et actualisés, comme indiqué ci-dessus, sont révisés a la Date de
Début de la Phase d’Amortissement puis & chaque Date d'Echéance de la Ligne dy Prét, dans les conditions
ci-aprés définies -

- Le taux d'intérét révise (N dela Ligne de Prét est déterminé selon la formule - ' = T+M

ol T désigne le taux de I'index en vigueyr a la date de Révision et M la marge fixe syr Index prévue & 'Article
« Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne dy Prét » en vigueur a la Date d'Echéance de I3 Ligne du
Prat,

Le taux ainsj calculé Correspond au tayx actuariel annuel pour la Durée de I3 Ligne du Prét restant & courir. Jj
s'applique au capital restant dg e, le cas échéant, & la part des intéréts dont le réglement a été différe,

- Le taux annuel de progressivité révisé (P') des échéances, est déterminé selon Ia formule : P = (1+1) (1+P) /
+H)-1

Si le résultat calculé selon Ja formule précédente est négatif, P’ est alors €gal 40 %

En tout état de cause, en Phase d'Amortissement ainsi qu'en Phase de Préfinancement éventuelle, Je taux
d'intérét de chaque Ligne du Prét ne saurait étre négatif et Jo cas échéant sera famené a 0 %,
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ARTICLE A1 CALCULET PAIEMENT DES INTERETS

Les intéréts dus au titre de la période comprise entre deux Dates dEchéances sont déterminés selon la ou les
méthodes de calcul décrites ci-apres.

Qu (1) désigne les intéréts calculés a terme échu, (K) le capital restant 40 au début de la période majoré, le
cas échéant, du stock dintéréts et (f) le taux d intérét annuel surla période.

La base de calcul « 30 / 360 » suppose que I'on considére que tous Jes mois comportent 30 jours et que
rannée comporte 360 jours.

Pour chaque Ligne du Prét, les intéréts seront exigibles selon jes conditions ci-aprés.

Pour chagque Ligne du Prét ne comportant pas de Phase de Préfinancement, les intérats dus au titre de ia
premiére achéance seront déterminés prorata ternporis pour tenir compte des dates effectives de Versement
des fonds.

De la méme maniére, les intéréts dus au titre des schéances suivantes seront déterminés selon les méthodes
de calcul ci-dessus et compte tenu des modalités définies a YArticle « Caractéristiques Financiéres de
chague Ligne du Prét ».

ARTICLEA2 AMORTISSEMENT ET REMBOURSEMENT DU CAPITAL

Pour chaque Ligne du Prét, {amortissement du capital se fera selon le ou les profils d'amortissements
ci-apres.

Au titre ¢’une Ligne du Prét mono-période

Lors de rétablissement du tableau d'amortissement d'une Ligne du Prét avec un profil « amortissement déduit
(intéréts différés) », les intéréts et léchéance sont prioritaires sur yamortissement de la Ligne du Prét. Ce
dernier se voit déduit et son montant correspond 3 |a différence entre le montant de réchéance et celui des
intéréts.

La séquence d'échéance est fonction du taux de progr%sivité des échéances mentionnées aux Aricles
« Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét» et « Détermination des Taux ».

Si les intéréts sont supérieurs a réchéance, alors ia différence entre le montant des intéréts et de Véchéance
constitue les intéréts différés. Le montant amorti au titre de la période est donc nul.
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Au ftitre de | premidre période de la Phase d’Amortissement d'une Ligne dy Prét
multi-périodes

Lors de I'établissement dy tableau d'amortissement d'une Ligne du Prét avec un profil « amortissement
prioritaire (8chéance déduite) », ies intéréts et Vamortissement sont prioritaires sur I'échéance. Léchéance est
donc déduite et son montant correspond 3 Ia Somme entre le montant de lamortissement et cejyi des intérats,

La séquence d'amortissement est fonction du taux de progressivité de l'amortissement mentionné & I'Aticle
&« Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne dy Prét».

Au titre de Ia deuxidme période de la Phase d’Amortissement d'une Ligne dy Prét
multi-périodes

Lors de I'établissement dy tablegu d'amortissement d'une Ligne du Prét avec un pProfil « amortissement
prioritaire {échéance déduite) », leg intéréts et Yamortissement sont prioritaires sur échéance, L'échéance est
donc déduite et son montant correspond 3 g somme entre ie montant de lamortissement et celui des intéréts.

La séquence d'amortissement est fonction du taux de progressivité de lamortissement mentionné & 'Article

ARTICLE 13 REGLEMENT DES ECHEANCES

LEmprunteur paie, & chaque Date d’Echéence, fe montant correspondant au remboursement dy capital et gy

palement des intéréts dus. Ce montant est déterming selon jes modalités définies 3 I'Article « Caractérisﬁques
Financidres de chaque Ligne dy Prét ».

Le tableay d'amortissement de chaque Ligne dy Prét indique le capital restant dg et la répartition des
échéances entre capital ef intéréts, et le cag échéant du stock d'intéréis, calculée sur la base d'un Versement
unique réalisé en Date de Debut ga la Phase d'Amortissement.

Les paiements font 'objet d'un prélévement automatique ay bénéfice du Préteyr Ce prélévement est effectué
conformément & l'autorisation donnée par FEmprunteur 3 cet effet.

Les sommes dues par jes Emprunteyrs ayant l'obligation d'utiliser le réseau des comptables publics font
l'objet d'un Préiévement selon Ja procédure du débit d'office. Eiles sont acquittées auprés dy Caissier Généra

Les paiements sont effeciués de sorte que les fonds parviennent effectivement au Caissjer Général au plus
tard le jour de léchéance oy je premier jour oyyrg suivant celui de 'échéance si ce jour n'est pas un jour
é.

ARTICLE 14 COMMISSIONS

Le présent Prat n'est soumis 4 Ja perception d'aucune commission d'instruction.

L'Emprunteur sera redevable, pour chaque Ligne du Prét e mentionnant dans {'Article « Caractéristiques
financiéres de chague Ligne dy Prét » d'une Pénalits de Dédit dans le cas ol la somme des Versements
est inférieure ay montant mis 4 sa disposition.
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Cette Pénalité de Dédit est calculée a la Date Limite de Mobilisation et correspond a une indemnité actuarielie
sur courbe OAT sur ia pase du montant en principal non mobilisé par Ligne du Prét. Cette indemnité sera

égale & la diffiérence, uniquement lorsque celle-ci est positive, entre ja « Valeur de Marché sur Courbe de
Taux OAT »etle montant en principal non mobilisé par Ligne du Prét.

ARTICLE 15 DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR

DECLARATIONS DE L'EMPRUNTEUR :
L'Emprunteur déclare et garantit au Préteur :
- avoir pris connaissance de toutes les dispositions et pieces formant le Contrat et les accepter ,

-quitala capacité de conclure et signer le Contrat auquel il est Partie, ayant obtenu toutes les autorisations
nécessaires a cet effet, ainsi que d'exécuter Jes obligations qui en découlent ;

- qu'il renonce expressément a bénéficier d’un délai de rétractation & compter de la conclusion du contrat |

- gu'it a une parfaite connaissance et compréhension des caractéristiques ﬂnanciéres et des conditions de
remboursement du Prét et qu'il reconnait avoir obtenu de la part du Préteur, en tant que de besoin, toutes les
informations utiles et nécessaires ;

- la conformité des décisions jointes aux originaux et rendues exécutoires ;

- la sincérité des documents transmis et notamment de la certification des documents comptables fournis et
rabsence de toute contestation & leur égard |

- qu'il n'est pas en état de cessation de paiement et ne fait lobjet d’aucune procédure collective |
-qu'iln'apas déposé de requéte en vue de l'ouverture d'une procédure amiable le concemant ;
- Pabsence de recours de quelque nature que ce soit & Pencontre de fopération financée |

-quilaété informé que le Préteur pourra céder et/ou transferer tout ou partie de ses droits et obligations sans
que son accord ne soit préalabl'ement requis.

ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR :

Sous peine de déchéance du terme de remboursement du prét, 'Emprunteur s'engage d:

- affecter les fonds exclusivement au projet défini a IArticle « Objet du Prét» du Contrat. Cependant,
rutitisation des fonds par PEmprunteur pour un objet autre que celui défini & PArticle précité ne saurait en
aucun cas engager la responsabilité du Préteur ;

- rembourser le Prét aux Dates d'Echéances convenues ;

. assurer les immeubles, objet du présent financement, contre lincendie et & présenter au Préteur un
exemplaire des polices en cours a premiére réquisition ;
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- obtenir tous droits immobiliers, permis et Autorisations nécessaires, s'assurer et /oy faire en sorte que
celles-ci nécessaires oy requises pour réaliser Fopération sont délivrées et maintenues en vigueur ;

- souscrire et maintenir, le cag échéant, pendant toute la durée dy chantier et jusqu'a l'achévement des
Ouvrages financss Par le Préteur, une police d'assurance tous risques chantier, pour son compte et celui de
tous Jes intervenants & Ja construction, garantissant les ouvrages en cours de construction contre tous
dommage_a matériels, ainsi que la responsabilité de 'Emprunteur comme de tous leg intervenants pour tous
dommages aux avoisinants ou ayx existants ;

- entretenir, réparer et renouveler les actifs utilisés dans le cadre de l'opération :
- apporter, le cas échéant, les fonds Propres nécessaires & Féquilibre financier de l'opération :

- informer préalablement (et au pius tard dans le mois précédant !'événement) le Préteur et obtenir son accorg
sur fout projet :

e de.transfonnatiop de son statut, ou de fusicn: 'absorption. scission, apport partiel d'actif, transfert

® demadiﬁcatior! re!atiye 4 son actionnariat de référence et a la réqgrﬁtr’gn de son capital sociaj telle que

des SA d'HLM au sens des dispositions de l'article L.422.2.1 gy Code de Ia construction et de

- maintenir, pendant toute la durée dy Contrat, I vocation sociale de I'opération financée et justifier dy
respect de cet €ngagement par l'envoi, au Préteur, d'un r Pport annuel d'activité :

- produire a tout moment au Préteur, sur sa demande, Jes documents financiers et Comptables des troig
derniers exercices clos ainsi que, e cas échéant, un prévisionne! budgétaire oy tout ratio financier que le
Préteur j ugera utile d'obtenir ;

- foumir & la demande du Préteur, les piéces attestant de |a réalisation de l'objet du financement vise a
'Article « Objet du Pré¢ », ainsi que les documents justifiant de Fobtention de tout financement permettant
d’assurer la pérennité du caractére social de 'opération financée :

- fournir au Préteur, dans Jeg deux années qui suivent Ia date d'achévement des travaux, Je prix de revient
deéfinitif de I'opération financée par le Prat ;

- tenir des écritures Comptables de toutes les transactions financiéres et dépenses faites dans le cadre de
I'opération financée et conserver lesdits livres comptables ;

- foumnir, soit syr sa situation, soit sur les projets financés, tout renseignement et document budgétaire oy
comptable & jour que Je Préteur peut &tre amené a luj réclamer notamment, une Prospective actualisée
mettant en évidence sa Capacité & moyen et long terme 2 fajre face aux charges générées par le projet, et 3
permettre aux représentants dy Préteur de procéder & toutes vérifications qu'ils jugeraient utiles ;
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- informer, ie cas &chéant, le Préteur sans délai, de toute décision tendent a déférer les délibérations de
Yassemblée délibérante de PEmprunteur autorisant le recours au Prét et ses modalités devant toute
juridiction, de méme que du dépdt de tout recours & lencontre d'un acte détachable du Contrat ;

- informer, le cas échéant, le Préteur, sans délai, de rouverture d'une procédure amiable a4 sa demande ou de
fouverture d'une procédure collective & son égard, ainsi que de la survenance de toute procédure
précontentieuse, contentieuse, arbitrale ou administrative devant toute juridiction ou autorité guelconque |

- informer préalabiement, le cas échéant, le préteur de tout projet de nantissement de ses parts sociales ou
actions ;

- informer, dés qu'il en @ connaissance, le Préteur de la survenance de tout événement visé a larticle
« Remboursememnis Anticipés et Leurs Conditions Financiéres »;

- informer le Préteur desquilena connaissance, de tout événement susceptible de retarder le démarrage de
{'opération financée, d'en suspendre momentanément ou durablement voire d'en annuler la réalisation, ou
d'en modifier le contenu ;

- informer le Préteur de \a date d’achévement des travaux, paf production de la déclaration ad hoc, dans un
détai maximum de trois mois a compter de celleci;

- & ne pas ceéder ou transférer tout ou partie de ses droits ou obligations au titre du présent Contrat sans
autorisation expresse du Préteur.

- respecter les dispositions réglementaires applicables aux logements jocatifs sociaux et transmeitre au

Préteur, en cas de réalisation de logements locatifs sociaux sur le(s) bien(s) immobilier(s) financé(s) au

moyen du Prét, la décision de subvention ou d'agrément ouvrant droit & un financement de la Caisse des
Dépbts ou d'un établissement de crédit ayant conclu une convention avec celteci;

. réaliser au moyen des fonds octroyés une opération immobitigre conforme aux exigences de Pun des

référentiels suivants : PERENE pour la Réunion, ECODOM + pour la Guadeloupe, la Guyane et 1a

Martinique ou tout autre référentiel reconnu par la Caisse des Dépots et présentant des niveaux d'exigences
équivalents ou supérieurs aux référentiels précités.

ARTICLE 16 GARANTIES

Le remboursement du capital et le paiement des intéréts ainsi que toutes les sormmes contractueliement
dues ou devenues exigibles au titre du présent contrat sont garantis comme suit -

| Typede Garantic | Dénomination du ‘garant  Désignation de |a Garantie | Quotité Garantle (o
| Collectivités locales | ‘COMMUNE DE SAINT JEAN DEBRAYEWS) | %% |
| Collectviés locales | ORLEANSMETROPOLE . ? e !

I I I i e e S SN eimssni

Les Garants du Prét s'engagent, pendant toute {a durée du Prét, au cas ol FEmprunteur, pouf quelque motif
que ce soit, ne s'acquitterait pas de toutes sommes contractuellement dues ou devenues exigibles, a en
effectuer le paiement en ses lieu et place et sur simple demande du Préteur, sans pouvoir exiger que celui-ci
discute au préalable les biens de VEmprunteur défailiant.
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Les engagements de ces derniers sont réputés conjoints, de telle sorte que la Garantie de chaque Garant est
due pour Ia totalité du pret g hauteur de sa quote-part expressément fixée aux termes de I'acte portant
Garantie au Prat

ARTICLE 17 REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS FINANCIERES

Tout remboursement anticipé devra &tre accompagné duy paiement, le cas échéant, deg intéréts différas
Ce montant sera calculé a

correspondants. U prorata des capitayx remboursés en cas de remboursement
partiel.

Tout remboursement anticipé doit étre accompagné dy paiement deg intéréts courys contractuels
cotres_.pondants. ’ '

Le paiement des intéréts courus sur les sommes ains; remboursées par anticipation, sera effectué dans jes
conditions définies 3 l'Aticle « Calcul ot Paiement des Intéréts »,

Le remboursement anticipé partiel oy total du Pret, qu'il soit volontaire ou obligatoire, donnera lieu, ay
réglement par 'Emprunteur d'une indemnité dont les modalités de calcul sont détaillées selon les différents
cas, au sein du présent Article. _ _ ' ‘
L'indemnité Pergue par le Préteur egt destinée 3 compenser le préjudice financier résultant du remboursemeant
anticipé du Prét avant son terme, ay regard de la spécificits de la ressource prétée et de son replacement syr
les marchés ﬁnancierq.

L'Emprunteur reconnait avoir &té informé des conditions financiéres des remboursements anticipés et en
accepte les dispositions.

17.1 REMBOURSEMENTS ANTICIPES VOLONT, AIRES

s, uni : , ursements anticipés
volontaires totaux ou partiels a chaque Date d Echéance moyennant un préavis de quarante cing (45) jours
cfalendqires a_vant_ia date de rembo’ursement‘antg:ipé volontaire souhaitée, l_.m remboursements anticipés

La date dy jour de calcul des Sommes dues est fixge Quarante (40) jours Calendaires avant la date de
remboursement anﬁcipé‘ volontaire souhaitée,

Toute demande de remboursement anticipé volontaire notifiée conformément a PArticle « Notifications » doit
indiquer, pour chaque Ligne dy Prét, la date a laquelle doit intervenir le remboursement anticipé volontaire, Je
montant devant étre remboursé par anticipation et préciser la (ou les) Ligne(s) du Prat sur laquelle (ou
lesquelles) ce(s) remboursement(s) anticipé(s) doit(doivent) intervenir.

Le Préteur Jui adressera, trente cing (35) jours calendaires avant | date souhaitée pour le remboursement
anticipé volontaire, e montant de lindemnité de remboursement anticipé volontaire calculé selon Jeg
Mmodalités détaillées ci-aprés ay présent article.

LEmprunteur devra confirmer e remboursement anticipé volontaire par courriel ou par telécopie, selon les
Modalités définies & FArticle « Notifications », dans les cing (5) jours calendaires qui suivent ia réception dy

calcul de I'indemnits de remboursement anticipé volontaire.
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Sa confirmation vaut accord irrévocable des Parties sur le montant total du remboursement anticipé volontaire
et du montant de Yindemnite.

17.1.2 Conditions financiéres des remboursements anticipés volontaires

Les conditions financiéres des remboursements anticipés volontaires définies ci-dessous et applicables &
chaque Ligne du Prét sont détaillées & FArticle « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét».

Au titre d’une Ligne du Prét mono-période

Durant la Phase &' Amortissement, les rermboursements anticipés volontaires donnent également lieu a3la
perception, par le Préteur, d'une indemnité actuarielie dont le montant sera égal dla différence, uniquement
jorsque celle-ci est positive, entre la « Valeur de piarché de la Ligne du Prét» et le montant du capital
remboursé par anticipation, augmenté des intéréts courus non échus dus & la date du remboursement

anticipé.

Au titre de la premiére période de a Phase d' Amortissement d'une Ligne du Prét
mutti-périodes

Durant la Phase d'Amortissement, les remboursements anticipés volontaires donnent également lieu ala
perception, par le Préteur, d'une Indemnité Actuarielle sur courbe OAT dont le montant sera égal a la
difference, uniquement lorsque celle-Ci est positive, entre la Valeur de Marché sur Courbe de Taux OAT et le
montant du capital remboursé par anticipation, augmenté des intéréts courus non échus dus 2 la date du
remboursement anticipé.

Au titre de la deuxieme période de la Phase d’Amortissement d'une Ligne du Prét
multi-périodes

Durant la Phase d'Amortissement, les remboursements anticipés volontaires donnent également lieu 8 la
perception, par le Préteur, dune indemnité Actuarielle suf courbe OAT dont le montant sera égal a la
différence, uniquement lorsque celle-ci est positive, entre la Valeur de Marché sur Courbe de Taux OAT et le
montant du capital remboursé par anticipation, augmenté des intéréts courus non échus dus 3 la date du
remboursement anticipé. )

En cas de remboursement anticipé partiel, les échéances ultérieures sont recalculées, par application des

caractéristiques en vigueur 2 la date du remboursement, sur la base, dune part, du capital restant d majoré,
le cas échéant, des intéréts différes correspondants et, d'autre part, dela durée résiduelle du Prét.

17.2 REMBOURSEMENTS ANTICIPES OBLIGATOIRES
47.2.1 Premier cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractuellement dues au Préteur au titre du Contrat deviendront immédiatement exigibles
encas de:

- tout impayé a Date d'Echéance, ces derniers entraineront également J'exigibilité d'intéréts moratoires ,
- perte par YEmprunteur de sa qualité le rendant éligible au Prét;

. dévolution du bien financé & une personne non éligible au Prét etfou non agréée par le Préteur en raison de
ia dissolution, pour quelque cause que ce soit, de lorganisme Emprunteur |
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- vente de logement fajte par FEmprunteur au profit de personnes morales ne contractualisant pas avec la
Caisse des Dépéts pour l'acquisition desdits logements :

- hon respect par FEmprunteur des dispositions légales et réglementaires applicables aux logements locatifs
sociaux ;

- non utilisation des fonds empruntés conformément & l'objet du Prét te] que défini & I'Article «Objet du Préty
du Contrat ;

- Nnon respect de I'un des engagements de I'Emprunteur énumérés a 'Article « Déclarations et Engagements
de 'Emprunteur », Ou en cas de survenance de I'un des événements Suivanis :

& la(les) Garantie(s) octroyée(s) dans le cadre du Contrai, a(ont) été rapportéa(s), cesse(nt) d’stre
valable(s) ou pleinement efficace(s), pour quelque cause que ce soit.

Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donneront liey au paiement par IEmprunteur
d'une pénalité égale 3 7 % du montant total des sommes exigibles par anticipation,

17.2.2 Deuxiéme cas enfrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes Contractuellement dues ay Préteur au titre dy Contrat deviendront immédiatement exigibles
dans les cas suivants -

- cession, démolition oy destruction du bien immobilier finance par le Prét, sauf dispositions légisiatives ou
réglementaires contraires Ou renonciation expresse dy Préteur ;

- transfert, démembrement ou extinction, pour Quelque motif que ce soit, des droits réels immabiliers détenus
par 'Emprunteur sur le bien financé ;

- action judiciaire oy administrative tendant & modifier ou 3 annuler les autorisations administratives
nécessaires a Ja réalisation de l'opération :

- modification du statut juridique, du capital (dans son montant ou dans sg répartition), de I'actionnaire de
référence, du pacte d'actionnaires oy de la gouvernance de I'Emprunteur, n'ayant pas obteny Faccord
préalable du Préteur ;

- hantissement des Parts sociales ou actions de 'Emprunteur.

17.2.3 Troisidme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

L'Emprunteur s'oblige, au plus tard dans les deux (2) années qui suivent la date de déclaration d'achévement
des travaux ou dans l'année qui suit I'élaboration de ia fiche de cléture d’opération, a rembourser les sommes
trop pergues, au titre du Contrat, lorsque :

- le montant total des subventions obtenues est supérieur au montant initialement mentionné dans Je plan de
financement de Fopération :
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- le prix de revient définitif de P'opération est inférieur au prix prévisionnel ayant servi de pase au calcul du
montant du Prét.

A défaut de remboursement dans ces délais une indemnité, égale & celle pergue en cas de remboursements
anticipés volontaires, sera due sur les sommes trop pergues remboursées par anticipation.

Donnent lieu au seul paiement des intéréts contractuels courus correspondants, les cas de remboursements
anticipés suivants

- vente de logement faite par IEmprunteur au profit de personnes physiques ;

- vente de logement faite par Emprunteur au profit de personnes morales contractualisant avec la Caisse des
Dépots, dans les conditions d’octroi de cette derniére, pour Yacquisition desdits logements ;

- démolition pour vétusté et/ou dans le cadre de la politique de 1a ville (Zone ANRU).

En tout état de cause, en cas de remboursement anticipé obligatoire d'une Ligne du Prét, tindemnité
Actuarielle sur courbe OAT prévue a ['Article « Conditions financiéres des remboursements anticipés
volontaires » sera due quelle que soit 12 date du remboursement. Elle sera calculée a la date de ce dernier.

ARTICLE 18 RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOIRES
Au titre d’'une Ligne du Prét mono-période

Toute somme due au titre de chague Ligne du Prét indexée sur Livret A, non versée 3 la date d'exigibilité,
porte intérét de plein droit, dans toute la mesure permise par la loi, & compter de cette date, au taux du
Livret A majoré de 6 % (800 points de base).

Au titre de la premiére période de la Phase d'Amortissement d'une Ligne du Prét
multi-périodes

Toute somme due au titre de chague Ligne du Prét indexée sur Taux Fixe non versée a la date d'exigibilité,
porte intérét de plein droit, dans toute la mesure permise par la loi, & compter de cette date, au taux de la
Ligne du Prét majoré de 5 % (500 points de base).

Au titre de la deuxieéme période de la Phase Jd'Amortissement d'une Ligne du Prét
multi-périodes

Toute somme due au titre de chaque Ligne du Prét indexée sur Livret A, non versée a la date d'exigibilite,
porte intérét de plein droit, dans toute la mesure permise par la loi, & compter de cette date, au taux du
Livret A majoré de 6 % (600 points de base).

La date d'exigibilité des sommes remboursables par anticipation g'entend de la date du fait générateur de
T'obligation de remboursement, quelie que soit la date a laquelle ce fait générateur a été constaté par le
Préteur.

La perception des intéréts de retard mentionnés au présent article ne constituera en aucun cas un octroi de
délai de paiernent ou une renonciation & un droit queiconque du Préteur au titre du Contrat.
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Sans préjudice de leur exigibilité a tout moment, les intéréts de retard échus et non-payés seront capitalisés
avec le montant impayé, s'ils sont dus pour au moins une année entiére au sens de l'article 1343-2 du Code
civil.

ARTICLE 19 NON RENONCIATION

Le Préteur ne sera pas considéré comme ayant renoncé & un droit au titre du Contrat ou de tout document sy

rapportant du seul fait qu'il s'abstient de I'exercer ou retarde son exercice.

ARTICLE 20 DROITS ET FRAIS

L’Emprunteur prend a sa charge les droits et frais présents et futurs qui peuvent résulter du Contrat et
notamment les frais de gestion et les commissions prévues a I'Article « Caractéristiques Financiéres de
chaque Ligne du Prét » et, le cas échéant, & I'Article « Commissions ».

ARTICLE 21 NOTIFICATIONS ET DONNEES A CARACTERE PERS‘OI}QNELﬂ

Toutes les communications entre 'Emprunteur et le Préteur v compﬁé !esfaeniaﬁdgs'dé Prét(s)) peuvent étre

o %L g

effectuées soit par courtiel soit via le site www.banquedesterritoires.fr par un représentant de 'Emprunteur
diment habilité. A cet égard, FEmprunteur reconnait que toute'demande gu " notification ‘émanarit de son
représentant doment habilité et transmise par courriel ou via le site indiquéticdessus Pengagera au méme
titre qu'une signature originale et sera considérée comme valable, méme si, pour Ia bonne forme, une lettre

simple de confirmation est requise.

Par ailleurs, I'Emprunteur est avisé que les informations résultant de la législation et de la réglementation
concernant les données personnelles, et notamment, le réglement (UE) 2016/679 du 27 avril 2016 refatif & I
protection des personnes physiques a I'égard du Traitement des Données a caractére personnel et a Ia fibre
circulation de ces Données, applicable a compter du 25 mai 2018 (ci-aprés, « le RGPD »), font Fobjet d’'une
notice, consultable sur le site www.banquedesterritoires.fr/donnees—personnelles.

ARTICLE 22 ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE

Le Contrat est soumis au droit francais.

Pour I'entiére exécution des présentes et de leur suite, les Parties font élection de domicile, & leurs adresses
ci-dessus mentionnées.

En cas de différends sur I'interprétation ou I'exécution des présentes, les Parties s'efforceront de trouver de
bonne foi un accord amiable.

A défaut d'accord trouve, tout litige sera soumis aux tribunaux compétents dans je ressort des juridictions duy
second degré de Paris.
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Fait en autant d'originaux que de signataires,

Le, 34 JAO | 2049

Pour I'Emprunteur,
Civilité © Viewienn
Nom /Prénom: CHANGEDN

Qualité : Rnu\m\mnn, Compk: 7 Eonomars
Dament habilité(e) aux présentes

Cachet et Signature :

36006 CHATE/

WWW, Egali‘s,,fr

Caisse des dépdts et consignation
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Le, /S///ﬁ/fﬁ/j
Pour la Caisse des Dépdts, /
Civilité :

Nom / Prénom :

Qualité :

Dament habilité(e) aux présentes

Cachet et Signature :

P

e

I
|
19

- ‘ﬁns{%mmmmm

Directeur régional adjoint
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CAISSE DES DEPBTS ET CONSIGNATIONS Tableau d’Amortissement Edité Je : 15/1012019
En Euros

DIRECTION REGIONALE CENTRE-VAL DE LOIRE

| Emprunteur : 0208431 - SCALIS [Capital prétd:01000€ T i

|N° du Contrat de Prét : 101665/ N° de Ia Ligne du Prét - 5261058 | Taux effecti giobat - 0,07 5 i
{Opération : Acquisition en VEFA § I Tausx théorique per période : !
{Prodiut; Prét Booster - Tau fxe - Soutien 8 e production__ d | terePériogo: 080 %

|__20me Periode ; 1,35 %

1511012020
1611072021
151012022
15102023
15102024 |
1571072025 ¢

726,00 |

(%) Les dates d'échéances indtquées dans te présent tableay d'amortiszement sont des dates prévisionnelies donndes & titre indicatif,
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Tableau d'Amortissement Edité le : 15/10/2019

CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS
En Euros

DIRECTION REGIONALE CENTRE-VAL DE LOIRE

o T Ity ey e
Tt | Teux dinthokt Echiunes lan &) “mﬁ”‘ym | e IR AW | et '%ﬁ;ﬁﬁiﬁ?f {

déeheance ) fon %) S nE g
oo, e100000f

91 000,00

&

J6M02028 | 080 728,00
Msnozo2e | 080 72800
1510200 0,80 " 7200
Tisdomos | 080 728,00
oo | 08Ol 72800
Tenomos | 080 o

siozos | o8| 72800 ‘
1510208 1 080 72800 91000001

ool T momoo,
000, 8100000
C7asoo| 000 o1 000,00
7800 ogo] o1 000,00 .
122850| ogo|  seasognl

o 1502038 080 L TBBO0 e
8| 16102097 | o omo 72800, i 000 _

| 160102088 0,80 a0

1sn0ze% | om e

151102040 138 577850 455000,

Tienomow | 1 STTOL “asogol  ierer, 000 8190000
oM 151012042 e 0 565585 o 4 550,00 1 105,65 - 000 m77~350:00
008 | T Tesmaze 45000, VTosz2,  ooo| 72800000 0

(*) Les dates d'échéances Indiquées dans le présent tebleau d'amortissement sont des deles prévisionnelles données & titre indicatif.
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CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS Tableau d'Amortissement Edité le : 1541072019
En Euros
DIRECTION REGIONALE CENTRE.VAL DE L OIRE

Crisse tes dépdis et censignations
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CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS Tableau d"Amortissament Edité fe : 15/10/2019
En Euros

DIREGTION REGIONALE CENTRE-VAL DE LOIRE

15/16{;059
Totsl

{*) Les dates d'é é indiquées dans le prégent d'emortissernent sont des detes prévisionnelies données & titre indicatif,
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CAISSE DES DEPGTS ET CONSISNATIONS Tableau d'Amortissemant Ediele: 15/102010
En Euros
DIRECTION REGIONALE CENTRE.VAL DE L ovme

{Emprunteur : 0208431 - SCALIS
;N' du Contrat de Prét - 101665/ N° de la Ligne du preét : 5261081
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En Euros
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En Euros
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{* Les dates déchiances indiquées dans lo présent tebleau damortissement sont des dates prévisionnelies données & titre indicatif.
Adtilre pureraent indicatif et sans valeur contractuelie, l& valeur de Vindex en vigueur lors de rémission du présent contrat est de 0,75 % {Livret A).
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En Euros
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CAISSE DES DEPGTS ET CONSIGNATIONS
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Tableau dAmortissement
En Euros
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Caisse des dépois at consignations

2avenuedeParis-Lert-45056 Onéanscedex’l-Tél:OZﬁs?Qmm 444

cenimvai-de—ioiw@caissedesdemls!r
bangquedesterdtoires f | @BenqueDesTerr



" 101655 Emaruntaus ~* 000208

r\g BANQUE des
CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS Tableau d'Amortissement Edaéle : 151012019
En Euros

DIRECTION REGIONALE CENTRE-VAL DE LOWE

B s S . e e ——— j o e —
§N° du Contrat de Prét : 101665/ N° de la Ligne du Prét: 5281059 i ETauxaauaﬁelméorique- 1,35 % !
: ] L i -1, ;
| Opération : Acquisition en VEFA ! [Tauxeffectt plobal: 135% -

[Produtt: PLUS foncler j \ h

741216,
741216

“751 o 0 - ¥
ve |

| snopoze | 741216

T 502025 T g Tz T
15102028 | T 41085
1 18nozoar | 7 135 741216 aeaqis]
lsn : LA

L SN Z [ Y | dee SRNNENNE-A. AL W

(%) Les dates d'échéances indiquées dans s présent tableay d'amortissemsnt gont des dates prévisionnetles donndes & fitre indicaty,

Caisse dos dépsts et consignations

Zavenuecharis-LaPﬁmt~45056 Oréans cedex 1 - Té: 0238 79 18 00

centre-val-de-oire@caissedesdepots fr 1/4
banquedesterritolres.fr ) @RanquenesTors

e



r\; BANQUE des |
«” TERRITOIRES |

CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS Tableau d'Amortissement Editéle: 15/40/2019

En Euros
DIREC TION REGIONALE CENTRE-VAL DE LOIRE

g

2798375

223508.70 '

21920812,
. 2194042,

e

boasiomosd 45w
tsom0ss | 741216 “asases]
1 .?5,’39’2?3?‘ " 7atzae]  46826)
“ysmormos arode. | 416189 1918 ,
ey . Lo o \ e
shome® | S 18185258
161072040 RECT L i - 17689543
oo s IR L L) S 543
T snomoee | A3

T7a1218 St ) - T 16161882

et

(*) Les dates d'éché jubes dans le présent d'amortissemsnt sont des dates prévisionnelies donndes 2 titre indicalif,

Caisse des dépots at consignations

2 avenue de Paris - Le Primat - 45056 Oriéans cedex 1 - Té1:023879 18 00

centre-val-de-loira@calssedesdepots.fr 24
bsngquedesterritaires.fe y]@BanqueDesTerr

PROCOD-PFO0N2 V3L
Ofira Cantractuails n* 101865 Empruntais 7 OO0

x



PROGOO-PROGZ V3.0

[

BANQUE des ’ ]
TERRITOIRES |
CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS Tableau d" Amortissement Edité le : 15/10/2019

En Euros

DIRECTION REGIONALE CENTRE-VAL DE LOIRE

_ 741238 530002
B T e T Sanaas ] _
o 0B T7a238) st i 0,00 1o2m000]
18102048 | 1% 741218  ss1851 100885 opo! 13475150 B
L I R 77 ¢ . 550301 181915 o0 T
1611012050 135 ra216] semssz) 174384 000 " izsamgsl
1511072051 il 741216 5745041 1geraz2 0,00/ Hr7spe
e T e i e 20 R i
180R0ss | Tt 500121 151095
161022084 | 136 741218 598087 143120
6102056 | rasl T Tane 6061,62] 136064
15102056 | 13 7ai216 614326 1268.71]
1511072087 | 7412160 622638, 118578
1810208 | 138 7aroasl 6310,44 110172
15102069 | 741298 B 01653
15(10/2080 s 741216] " pas1gr] M@eelmﬁ

(*) Les dates d'échéances indiguéss dans i présent tableay d'amortissement sont des dates prévisionnelles donndes a titre indicatif,

Caisse des dépbts et consignations
ZavenmdaPans~LePrknm-45055 Oridans cadex 1- T&:02 38 78 1800

centre-val-de-oire@caissedesdepots.fr 34
banquedesterriioires.it 37| @Banquenesterr



‘PROOUO-PROOG2 V3.0
Offyo Conzactueite n* 101888 Emprunteis n* IR0

r“‘} BANQUE des
«” TERRITOIRES

Tableau d'Amortissement Edité ls : 15M10/2019
En Euros

CaISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

DIRECTION REGIONALE CENTRE-VAL DE LOIRE

- 151072081 741218 666048 55 851

o 15102062 741216 eemar. 75380 000| 4918320 !
S Tu Tisno063 | T 7an2e 674805 seet1| 000 4zmasis
| s 15/1012084 7aeyel | eews 1ol ) T o
e asnomoss | 741216, 6s3A8, 48068

47 | 15102066 741206, 702508 3871

T 151012067 741218 711988 2227

T - T1sMor088 74218 7216011 188,15 B
o 16/10/2069 741230 ' 73

{*) Les dates déchéances indiquées dans le présent tab d'amortis A sont des dates prévisionnelles donndes & fitre indicatif.
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Conseil municipal du 20 décembre 2019

ededededekkokekddekkdokkkkk

Projet de délibération n°2019/230

Objet : Demande de garantie d’emprunt — SCALIS — Acquisition en VEFA de 17 logements -
Avenue Pierre et Marie Curie a Saint-Jean de Braye — Financement de 4 logements
Vu les articles L 2252.1 et L 2252.2 du code général des collectivités territoriales,

Vu l'article 2298 du code civil,

Vu le contrat de prét N°101675 en annexe signé entre SCALIS ci-aprés I'emprunteur, et la Caisse
des Dépbts et Consignations ;

Apres avis favorable de la commission compétente,

Il est proposé au conseil municipal :
- de délibérer comme suit :

Article 1 : La commune de Saint-Jean de Braye accorde sa garantie de 50 % pour le
remboursement d'un prét d’'un montant total de 552 744 euros souscrit par I'emprunteur auprés de
la Caisse des Dépots et Consignations, selon les caractéristiques financiéres et aux charges et
conditions du contrat N°101675 constitué de 4 lignes du prét.

Ledit contrat est joint en annexe et fait partie intégrante de la présente délibération.

Article 2 : La garantie est apportée aux conditions suivantes :

La garantie de la collectivité est accordée pour la durée totale du prét et jusqu'au complet
remboursement de celui-ci et porte sur I'ensemble des sommes contractuellement dues par
I'emprunteur dont il ne se serait pas acquitté a la date d’exigibilité.

Sur notification de I'impayé par lettre simple de la Caisse des Dépdts et Consignations, la
collectivité s’engage dans les meilleurs délais a se substituer a I'emprunteur, pour son paiement,
en renongant au bénéfice de discussion et sans jamais opposer le défaut de ressources
nécessaires a ce réglement.

Article 3 : Le conseil municipal s’engage pendant toute la durée du contrat de prét a libérer, en
cas de besoin, des ressources suffisantes pour couvrir les charges de celui-ci.

46/85
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(S BANQUE des
«” TERRITOIRES

CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS
CONTRAT DE PRET

Entre

SCALIS, SIREN n°: 81 5620463, sis(e) 14 RUE SAINT LUC 36006 CHATEAUROUX CEDEX,
Ci-aprés indifféremment dénommé(e) « SCALIS » ou « FEmprunteur »,

DE PREMIERE PART,

et:

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS, établissement spécial créé par la loi du 28
avril 1816, codifiée aux articles L. 518-2 et suivants du Code monétaire et financier, sise 56 rue
de Lille, 75007 PARIS,

Ci-aprés indifféremment dénommée « la Caisse des Dépots », «la CDC » ou « le Préteur »
DE DEUXIEME PART,

indifféeremment dénommeé(e)s « les Parties » ou « la Partie »

shloguiet £ annssiaid
Dasizech oh YW

‘ _Paraphes
s ‘T *'5‘5‘ i ; :
Caisse des dépbts et consignations 7 i
2 avenue de Paris - Le Primat - 45056 Oriéans cedex 1 - Tél: 02 387918 00 /
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ARTICLE 1
ARTICLE 2
ARTICLE 3
ARTICLE 4
ARTICLE 5
ARTICLE 6
ARTICLE 7
ARTICLE 8
ARTICLE 9
ARTICLE 10
ARTICLE 11
ARTICLE 12
ARTICLE 13
ARTICLE 14
ARTICLE 15
ARTICLE 16
ARTICLE 17
ARTICLE 18
ARTICLE 19
ARTICLE 20
ARTICLE 21
ARTICLE 22
ANNEXE

SOMMAIRE

OBJET DU PRET

PRET

DUREE TOTALE

TAUX EFFECTIF GLOBAL
DEFINITIONS

CONDITIONS SUSPENSIVES AU VERSEMENT DE CHAQUE LIGNE DU PRET
MISE A DISPOSITION DE cHAQUE Ligng DU PRET
CARACTERISTIQUES FINANCIERES DE CHAQUE Ligng DU PRET
DETERMINATION DES TAUX

CALCUL ET PAIEMENT DES INTERETS

AMORTISSEMENT ET REMBOURSEMENT DU CAPITAL

REGLEMENT DES ECHEANCES

COMMISSIONS

DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR

GARANTIES

REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS FINANCIERES
RETARD DE PAIEMENT . INTERETS MORATOIRES

NON RENONCIATION

DROITS ET FrRAIS

NOTIFICATIONS ET DONNEES A CARACTERE PERSONNEL

ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE
CONFIRMATION D'AUTORISATION DE PRELEVEMENT AUTOMATIQUE

L’ ANNEXE EST UNE PARTIE INDISSOCIABLE DU PRESENT CONT, RAT DE PRET
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Contrat de prét n” 101

PROO0-PROCBE

“y BANQUE des
TERRITOIRES

CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

ARTICLE1 OBJET DU PRET

Le présent Contrat est destiné au financement de {'opération EDENE, Parc social public, Acquisition en VEFA
de 4 logements situés Av Pierre et Marie Curie 45800 SA!NT-JEAN-DE-BRAYE.

Ce Prét concourt au financement de 'opération comportant au total 17 logements.

ARTICLE2 PRET

Le Préteur consent & 'Emprunteur qui I'accepte, un Prét d’un montant maximum de cinqcent—cinquante—deux
mille sept—cent-quarante—quatre euros (552 744,00 euros) constitué de 4 Lignes du Prét.

Ce Prét est destiné au financement de I'opération visée & PArticle « Objet du Prét» et seion laffectation
suivante :

. CPLS Complémentaire au PLS 2018, d'un montant de eent-quatre-vingt%inq mille cent-dix-sept euros
(185 117,00 euros) ;

s PLS PLSDD 2018, d'un montant de cent-cinquante mille deux-cent-cinquantedeux euros
(150 252,00 euros) ;

. PLS foncier PLSDD 2018, d'un montant de cent-quatre-vingt—neuf mille trois-cent-soixante-guinze euros
(189 375,00 euros);

. Prét Booster Taux fixe - Soutien & la production, d'unmontant de vingt-huit mille euros {28 000,00 euros);
Le montant de chaque Ligne du Prét ne pourra en aucun cas étre dépassé et il ne pourra pas y avoir de
fongibilité entre chaque Ligne du Prét.
ARTICLE 3 DUREE TOTALE

Le Contrat entre en vigueur suivant les dispositions de I'Article « Conditions de Prise d'Effet et Date Limite
de Validité du Contrat » pour une durée totale allant jusqu'au paiement de la derniére échéance du Prét.

ARTICLE4 TAUXEFFECTIF GLOBAL

Le Taux Effectif Global (T EG), figurant & rArticle « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du
Prét », est donné en respect des dispositions de Iarticle L. 313-4 du Code monétaire et financier.

Le TEG de chaque Ligne du Prét est caiculé pour leur durée iotale sans remboursement anticipé, sur la base
du taux d’intérét initial auque) s'ajoutent les frais, commissions ou rémunérations de toute nature nécessaires
& l'octroi du Prét.

Paraphes

ﬂr’; 3 } r‘l;; o s l
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BANQUE des B
TERRITOIRES |

CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

ARTICLES DEFINITIONS

Pour linterprétation et I'application dy Contrat, ies termes 8t expressions ci-aprés auront la signification
Suivante

déterminés par interpolation lindaire réalisée & partir du Taux OAT publi¢ Pour une durée immédiatement
inféricure et de celuipublié pour une durée immédiatement Supérieure. SurBloombeig, en cas d'ind@pénibilité. de
la page pour Ia référence de marché susvisée, jes Parties pourront convenir d'utiliser les différentes cotations
publiées par la Banque de France, ’

La « Courbe de Taux de Swap Euribor » désigne la courbe formée par la structure par termes des taux de
swap Euribor. Ces taux sont (j) publiés pour différentes maturités sur la page Bloomberg <IRSB 19> (taux de
swap « mid » correspondant a I moyenne eftre Jo taux demandé ou « bid-» et te taux offert oy « ask »), taux
composites: Bloomberg pour Ia Zone euro, disponibles pour 1es'maturités ajlant de 1 5 50 ans, ou en ¢as de

« mid » correspondant A la ?noyenn'e’éntre le taux demandé Ou « bid » €t le taux offert oty « ask ») a I'side des
codes <FRSWi1 Index> a <FRSWI50 Index> (taux London composite swap zéro Coupoi pour linflation hors
tabac, disponibies pour des maturités aliant de 1 a 50 ans) oy en cas de cessation de publication syr ces
pages, toutes autres pages erg [ou Reuters oy autres contributeurs financiers agréés] ;qui seraient
notifiées par le Préteur 4 TEmprinteur oy (ii), en cas d'absence de publication pour une maturité donnée,
déterminés par intémolation linéairg réslisée a partir dy taux de swap publie pour une durée immédiatement
inférieure et de celui publié pour une durée immédiatement supérieure, '

La « Date de Début de 1a Phase d’Amortissement » correspond au premier Jjour du moijs suivant la Date
d'Effet du Contrat additionnée, dans le cas d'une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement, de 15
Durée de la Phase de Préfinancement, -

Les « Datés d’Echéances » COrres"p‘ondent, Pour une Ligne du Prét, aux dates de paiement des intéréts et/oy
: ement,

de remboursement du ‘Capital pendant Ia Phase d'Amortiss

La « Date d’Effet » du Contrat est fa date de réception, par le Préteur, du Contrat signeé par l'ensemble des
Parties et ce, 0Ués lors que ia {ou les) condition(s) stipulée(s) a I'Article « Conditions de Prige d’Effet et Date
Limite de Validiié du Contrat » g {ont) été remplie(s).
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La « Date Limite de Mobilisation » correspond a la date de fin de la Phase de Mobilisation d'une Ligne du
Prét et est fixée soit deux mois avant la date de premiére écheance si la Ligne du Prét ne comporte pas de
Phase de Préfinancement, soit au terme de la Durée de la Phase de Préfinancement si la Ligne du Prét
comporte une Phase de Préfinancement.

Le « Droit Environnemental » désigne () la législation de {'Union Européenne (en ce compris ses principes
généraux et usages), (i) les lois et réglementations nationales, ainsi que (iii) tous traités internationaux
applicables. '

La « Durée de la Ligne du Prat » désigne, pour chaque Ligne du Prét, la durée comprise entre la Date de
Début de la Phase d'Amortissement et la derniére Date d’Echéance.

La « Durée totale du Prét» désigne la durée comprise entre le premier jour du mois suivant sa Date d'Effet
et la derniére Date d’Echéance.

La « Durée de la Phase d'Amortissement de la Ligne du Prét» désigne la durée comprise entre la Date de
Début de la Phase dAmortissement et la derniére Date d'Echéance. '

La « Garantie » est une sGreté accordée au Prateur qui lui permet d'obtenir le paiement de sa créance en cas
de défaillance de fEmprunteur.

La « Garantie publique » désigne 'engagement par lequel une collectivité publique accorde sa caution a
YEmprunteur en garantissant au Préteur le remboursement de la Ligne du Prét en cas de défaillance de sa
part.

L'« Index » désigne, pour une Ligne du Prét, index de référence appliqué en vue de déterminer le taux
d’intérét.

L'« Index Livret A » désigne Je taux du Livret A, exprimé sous forme de taux annuel, calculé par les pouvoirs
publics sur ia base de la formule en vigueur décrite & l'article 3 du réglement 1n°86-13 modifié du 14 mai 1986
du Comité de la Réglementation Bancaire et Financiere relatif 8 la rémunération des fonds regus par les
établissements de crédit.

A chaque Révision de Findex Livret A, 'Emprunteur aura la faculié de solliciter du Préteur la communication
des informations utiles concemant la nouvelle valeur applicable & la prochaine Date d’Echéance. En cas de

disparition ou de non-publication de Vindex, VEmprunteur ne pourra remettre eni cause la Ct‘mso!idation’@g_ la

Ligne du Prét ou retarder le paiement des échéances. Celles-ci continuéront & étre appelées aux Dates

d’Echéances contractuelles, sur la base du demier Index publié et seront révisées lorsque les nouvelles
modalités de révision seront connues.

Si le Livret A servant de base aux modalités de révision de taux vient a disparaitre avant le complet
remboursement du Prét, de nouvelles modalités de révision seront déterminées par le Préteur en accord avec
les pouvoirs publics. Dans ce cas, tant que les nouvelles modalités de révision ne seront pas définies,
I'Emprunteur ne pourra user de la faculté de rembourser par anticipation qu'a titre provisionnel ; le décompte
de remboursement définitif sera établi des détermination des modalités de révision de remplacement.

Le « Jour ouvré » désigne tout jour de la semaine autre que le samedi, le dimanche ou jour ferié legal.

La « Ligne du Prét» désigne la ligne affectée & la réalisation de Topération ou & une composante de celle-ci.
Elie correspond & un produit déterminé et donne lieu a l'établissement d'un tableau d'amortissemnent qui fui
est propre. Son montant correspond & la somme des Versements effectués pendant la Phase de Mobilisation
auquel sont ajoutés le cas écheant, pour une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement, les intéréts

capitalisés liés aux Versements.
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La « Phase d’Amortissement Pour une Ligne du Prat sans Phase de Préfinancement » désigne, pour
chague Ligne dy Prét, ia période débutant ay. premier jour du mois Suivant la Date d'Effet, durant laquelle
FEmprunteur rembourse g capital prété dans Jes conditions définiss a I'Article « Réglement des
Echéances », et allant jusqu'a Ia derniére Date d'Echéance.

Le « Prét Locatif Social » {PLS) est desting, selon Jes conditions prévues Farticle R. 331.17 du Code de |
construction et de I'habitation, & l'acquisition, & g construction et 2 l'amslioration de logements locatifs

Le « Complémentaire au Prét Locatif Social » (CPLS) est un Prat permettant de completer le financement
d'un Prét Locatif Social (PLS) pour finaliser une Opération, dans Ia limite de 49 % ¢y coht total (minors des
fonds Propres, subventions et Préts divers), .

La « Doubje Révisabilite Limitée » {DL) signifie que, pour une Ligne dy Prét, le taux d'intérét actuarie)
annuei et le taux de progressivité des échéances sont révisés en cas de variation de I'indey, Toutefois, le taux
de progressivité des échéances ne peut étre inférieur & son taux plaricher.

La « Simpie Révisabilité » (SR) signifie que pour une Ligne du Prét seul le taux d'intérét actuarief annuel est
révisé en cas de variation de I'Index

Le « Taux Fixe » designe le taux nj variable, ni révisable appliqué 2 une Ligne du Pret,
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Le « Taux de Swap EURIBOR » désigne & un moment donné, en euro et pour une maturité donnée, le taux
fxe in fine qui sera échangé contre Iindex EURIBOR constaté. Les Taux ds Swap EURIBOR sont publiés
pour difféerentes maturités sur la page Bloomberg <IRSB 19> (taux swap « ask » pour une cotation, « bid »
dans les autres cas), taux composites Bloomberg pour la Zone euro, disponibles pour les maturités allant de
4 & 50 ans, ou en cas de cessation de publication sur ceite page, toute autre page Bloomberg ou Reuters ou
toute autre page pubiiée par un fournisseur de données financieres qui serait notifiee par le Préteur a
"Emprunteur.

Le « Taux de Swap Inflation » désigne, & un moment donné et pour une maturité donnée, le taux {exprimé en
pourcentage ou en points de base par an) fixe zéro coupon (déterminé lors de la conclusion d'un Contrat de
swap) qui sera échangé contre Yinfiation cumulée sur la durée du swap ('indice dlinflation est identique a
celui servant de référence aux OATI, tel que publié sur les pages de 'Agence France Trésor). Les Taux de
Swaps Inflation sont publiés pour différentes maturités sur les pages Bloomberg (taux de swap zéro coupon
« ask » pour une cotation, « bid » dans les autres cas) & faide des codes <FRSWI1 Index> & <FRSWIS0
index> (taux London composite swap Z&ro coupon pour Vinflation hors tabac, disponibles pour des maturités
allant de 1 & 50 ans) ou en cas de cessation de publication sur ces pages, toutes autres pages Bloomberg ou
Reuters ou toute autre page publiée par un fournisseur de données financigres qui seraient notifiées par le
Préteur & VEmprunteur.

La « Valeur de Marché de la Ligne du Prét » désigne, pour une Ligne du Prét, a une date donnée, la valeur
actualisée de chacun des fluxde Versements et de remboursements en principal t intéréts restant 8 couri.

Dans le cas d'un Index révisable ou variable, les échéances seront recalculées sur la base de scénarios

déterminés :

- sur la Courbe de Taux de Swap Euribor dans \e cas de V'index Euribor ;

- sur la Courbe de Taux de Swap Inflation dans le cas de l'index {'infiation ;

- sur une combinaison de la Courbe de Taux de Swap Euribor et de la Courbe de Taux de Swap Infiation,
dans le cas des Index Livret A ou LEP.

Les échéances calculées sur la base du taux fixe ou des scénarios définis ci-dessus, sont actualisées sur ia
Courbe de Taux de Swap Euribor zéro coupon.

Les courbes utilisées sont celles en vigueur le jour du calcul des sommes dues.

La « Valeur de Marché sur Courbe de Taux OAT » désigne, a une date donnée, la valeur actualisée de
chacun des fiuxen principal et intéréts restant a courir, des montants CONCEMes.

Dans le cas d'un Index révisable ou variable, les échéances seront recalculées sur la base de scénarios

déterminés

- sur la Courbe de Taux de Swap Euribor dans le cas de I'Index Euribor ;

- sur la Courbe de Taux de Swap Infiation dans le cas de 'Index Pinflation |

- sur une combinaison de la Courbe de Taux de Swap Euribor et de la Courbe de Taux de Swap Infiation,
dans le cas des Index Livret A ou LEP.

Les échéances calculées sur la base du Taux Fixe ou des scénarios définis ci-dessus, sont actualisées sur la
Courbe de Taux OAT zéro coupon minorée de quinze (15) points de base. -

Le « Versement » désigne, pour uné Ligne du Prét, la mise a disposition de VEmprunteur de tout ou partie du
montant en principal de fa Ligne du Prét.
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